Kupna zmluva o prevode vlastnickeho prava k nehnutel’nostiam
uzatvorend podla § 588 a nasl. zdkona ¢.: 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov

Predavajuca:

Kupujuci:

Obec Zemné

ICO: 00 309 371

sidlo: Hlavna 268, 941 22 Zemné, SR

IBAN (VUB): SK06 0200 0000 0001 7132 0172

konajuca prostrednictvom: Ing. Janos Bob — starosta obce

(d’alej len ako ,,Predavajiuca®)

PROSPECT, spol. s r.o.

1CO: 34 107 100

so sidlom: J.Simora 5, Nové Zamky 940 01, SR

za subjekt kona: Ing. Alexander Volsik, konatel’
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Nitra, odd.: Sro, vlozka ¢islo: 561/N

(d’alej len ako ,,Kupujuci)
(spolocne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Obecné zastupitel'stvo obce Zemné Uznesenim €.: 331/230421-Z vyhlésilo obchodna verejna
sutaz podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢.: 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov apodla § 281 anasl. zdkona ¢&.:

¢.: 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni

neskorSich predpisov na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o kiipe nehnutelnosti obce
Zemn¢ (d’alej aj ako ,,OVS®).



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2,

CL I

Predavajica je vyluénou vlastnickou o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku
nehnutelnosti evidovanych na LV ¢. 1 vedenom na Okresnom trade Nové Zamky,
katastralny odbor pre obec Zemné, kat. G1z.: Zemné, oznacenych ako:

- parcela reg. ,,C* &.: 8558/17, druh pozemku: ostatna plocha vo vymere 48924 m?

- parcela reg. ,,C* &.: 8558/18, druh pozemku: ostatna plocha vo vymere 2027 m?

- parcela reg. ,,C* &.: 8558/19, druh pozemku: ostatna plocha vo vymere 11770 m?

- parcela reg. ,,C* &.: 8560/2, druh pozemku: orna pdda vo vymere 30566 m?

Predavajuca preddva nehnutelnosti $pecifikované v bode 1.1. v Cl. L tejto zmluvy
(dalej aj ako ,,Predmet kupy” alebo aj ako ,,Predmet zmluvy*) Kupujicemu do jeho
vyluéného vlastnictva.

Kupujtci kupuje Predmet kipy od Predavajicej do svojho vyluéného vlastnictva.

Predavajtca prehlasuje, ze je opravnena nakladat’ s Predmetom kupy v plnom rozsahu
a jej zmluvna volnost’ nie je nikym a ni¢im obmedzend, je sposobild na pravne ukony
v plnom rozsahu.

CL 1.
Predéavajtica oboznamila Kupujuceho, ze:

a) Predmet kupy je v sucasnej dobe vyuzivany na polnohospodarske ucely a to
tret'ou osobou a to na zdklade Najomnej zmluvy 2009/065 z 23.1.2009, pricom
Kupujtci podpisom tejto zmluvy suhlasi s nadobudnutim Predmetu kupy aj
s pravom tretej osoby, ktoré je uvedené v tejto vete stym, ze predmetnd
Ngjomna zmluva zanikd (v Casti tykajucej sa Predmetu kupy tak, ako to
vyplyva z prilohy €. 3. tejto kiipnej zmluvy, ktorou je Dohoda o skonceni
najmu zo 14.7.2021) povolenim vkladu vlastnickeho prava podl'a tejto zmluvy
tak, ako je uvedené v ¢l. I1I. bod 2. prilohy €. 3. tejto kiipnej zmluvy, ktorou je
Dohoda o skonceni ndymu zo 14.7.2021.

b) podla Uzemného planu sidelného utvaru Zemné Zmeny a doplnky &. 1
schvaleného uznesenim ¢. 82/151208- Z zo dna 16.12.2008 sa stanovuje
funkéné vyuzitie: obytnd funkcia pre parcelu €. 8558/17, parcelu ¢. 8558/18 a
parcelu ¢. 8558/19; uizemnopldnovacia informécia ¢. 376/2021-02 a 376/2021-
03 vydand Obcou Zemné dna 1.7.2021 potvrdzujuca tito skutocnost’ je
zéavaznou sucastou a prilohou €. 2. tejto zmluvy.

Kupujtci vyhlasuje, ze:

a) je obchodnou spolo¢nost’'ou, riadne zalozenou a pravoplatne existujicou podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky, a Ze ma vSetky nevyhnutné



b)

d)

pravomoci a kompetencie k tomu, aby uzavrel tato zmluvu a splnil svoje
zavizky z nej vyplyvajuce,

vykonal vsetky kroky, ktoré su podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
nevyhnutné¢ pre schvélenie podpisu zmluvy a zaviSeniu transakcii touto
zmluvou zamyslanych,

neexistuje ziadny zavazok Kupujliceho, ktory by Kupujicemu branil v uzavreti
zmluvy, a uzavretim zmluvy ned6jde k poruseniu iného zmluvného zavizku
Kupujtceho,

nie je v konkurze v zmysle zdkona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a
reStrukturalizacii v platnom zneni, nie je v upadku ani mu nehrozi upadok,
podla vedomosti Kupujuceho nebol podany navrh na vyhldsenie konkurzu na
jeho majetok alebo navrh na reStrukturalizaciu, sud nevyhlasil konkurzné
konanie alebo konkurz na jeho majetok, nepovolil reStrukturalizaciu a ani
nezamietol navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzné
konanie nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sid nevydal rozhodnutie o
zruseni konkurzu pre nedostatok majetku a neprebieha vykon sudneho alebo
spravneho rozhodnutia alebo iného rozhodnutia proti nemu alebo akejkol'vek
Casti jeho majetku, ktoré by obmedzovalo alebo znemoziovalo prevod
Predmetu kiipy podl'a zmluvy,

sa pred uzatvorenim tejto zmluvy obozndmil so stavom Predmetu kupy, jeho
stav je mu znamy a predmet kapy v tomto stave kupuje od Predavajucej do
svojho vylu¢ného vlastnictva tak, ako stoji a lezi,

Predmet kupy vyuzije vcelom jeho rozsahu len avyhradne za ucelom
realizacie vystavby obytného parku spolu s vystavbou prisluchajucej
infrastruktary (dalej aj ako ,,Obytny park®), pricom uvedené sa bude
povazovat’ za splnené aj v pripade, ak Kupujuci Predmet kupy v celosti alebo
po Castiach odpreda po tom, o na Predmete kupy zrealizuje len nevyhnutni
infraStruktiru, ktorou sa rozumie vystavba verejnych rozvodov vody a
elektrickej energie a zarovenl vystavba miestnej] komunikéacie ato vSetko
v stulade s prisluSnymi budiicimi rozhodnutiami organov verejnej moci. Za
ucelom uvedenym v predoslej vete sa Predavajiica zavizuje, Ze najneskor do
270 dni odo dna uzavretia tejto zmluvy zapocne proces zmeny uzemného planu
Obce Zemné s cielom, aby aj ¢ast’ Predmetu kupy, a to parcela ¢. 8560/2 mohla
byt vyuzita spésobom uvedenym v predoslej vete a teda aby funkéné vyuzitie
parcely €. 8560/2 bolo rovnaké ako funkcéné vyuzitie — obytnd funkcia -
ostatnych parciel tvoriacich Predmet kipy tak, ako to uvadza tito zmluva
aotejto skutocnosti Kupujuceho v predmetnej lehote pisomne informuje.
Povinnost’ Predavajucej v zmysle predchadzajticej vety sa povazuje za splnenu
diiom ucCinnosti zmluvy wuzavretej so spracovatelom uzemnopldnovacej
dokumentécie, ktory bol vybraty v procese zatatom zverejnenim oznadmenia o
zaCati obstardvania uUzemnoplanovacej dokumentacie sposobom v mieste
obvyklym v stlade s § 19b ods. 1 pism. a) zakona ¢.: 50/1976 Zb. o tzemnom
plénovani astavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov. Pre pripad, Zze Predavajuca porusi svoj zavézok podl'a predoslej vety
(zapocatie procesu zmeny uzemného planu Obce Zemné), Kupujici mdze od
tejto zmluvy pisomne odstipit’ v Casti tykajicej sa parcely €. 8560/2, pricom



3.1.

dilom tohto odstipenia vznikd Kupujicemu narok na vratenie Casti zaplatenej
Kupnej ceny, ktora zodpoveda vymere parcely ¢. 8560/2 a to 314.524,14¢€.

Predavajuca sa zavizuje, Zze poskytne bezodkladne vSetku sucinnost’ (najmi
Kupujucemu a budiucim ziadatelom o vydanie uzemného rozhodnutia,
stavebného povolenia, kolauda¢ného rozhodnutia a pod.) %)
vsetkych technickych a inych procesoch a konaniach (najmé, nie vSak vyluéne
uzemné, stavebné akolaudacné konanie) suvisiacich s naplnenim ciel'a
vyjadreného vyssie (vystavba obytného parku); pre odstranenie pochybnosti sa
za bezodkladne poskytnuti sucinnost povazuje sucinnost poskytnuta
vzhl'adom ku vSetkym okolnostiam pripadu okamzite, najneskor vSak v lehote
15 dni od ukonu zakladajiceho potrebu stcinnosti; tdto lehota sa predlzuje
o Cas, pocas ktorého Predavajica sucinnost’ nevie poskytnut’ z preukéazatel'nych
objektivnych dévodov nezéavislych na voli alebo (ne)konani Predavajuce;.
Ustanovenie tohto odseku o sucinnosti sa nepouzije, pokial’ by sa su¢innost’
mala vztahovat’ na Preddvajicu ako na stavebny urad, alebo iny organ verejne;j
moci.

Kupujtci sa zavézuje, ze realizéciu vystavby obytného parku podl'a tohto bodu
f) najmenej na polovici (50%) Gizemia tvoreného parcelami ¢. 8558/17, 8558/18
a 8558/19 vstlade svydanym(i) stavebnym(i) povolenim (povoleniami)
uskutocni najneskor do 12 rokov odo dna uzavretia tejto zmluvy; pre
odstranenie pochybnosti rozhodujuca je miera zastavania a/alebo vyuzitia
uzemia stavebnymi objektmi (telesami) a/alebo ucelovymi nezastavanymi
plochami bez ohl'adu na to, ¢i ide /v pripade stavebnych objektov (telies)/
o miestnu komunikéciu, obytny objekt, neobytny objekt alebo iny stavebny
objekt (teleso) a to vSetko v sulade s vydanym(i) stavebnym(i) povolenim
(povoleniami).

CL 1L

Na zédklade vyhldsenej OVS bola v zmysle Protokolu o vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze vyhodnotena ponuka Kupujuceho ako najvyhodnejSia a na zéklade
uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na kipnej cene za Predmet kupy vo vyske
959.923,23-€ (slovom: devit'stopdtdesiatdevittisicdevit'stodvadsat'tri eur dvadsat'tri
centov) (d’alej aj ako ,,Kupna cena®), ktort kupujuci zaplati nasledovne:

3.1.1. prvu cast’ Kupnej ceny vo vyske 50% z celkovej Kupnej ceny minus 9.000€,
ktorh sumu uz Kupujuci zaplatil vo forme zébezpeky v ramci obchodnej verejnej
sutfaze aktord suma sa na Kupnu cenu zapocitava, t.j. sumu 470.961,62€
(Styristosedemdesiattisicdevit'stoSest'desiatjeden eur Sestdesiatdva centov) je Kupujtci
povinny zaplatit do 3 pracovnych dni odo dia podpisu tejto zmluvy o ktpe
nehnutel’nosti a to prevodom na ucet Predavajucej uvedeny v zahlavi tejto zmluvy za
predpokladu, ze tdto zmluva v deil nasledujici po dni jej uzavretia nadobudne
ucinnost’,



3.2.

3.3.

34.

4.1.

3.1.2. druhu cast Kupnej ceny vo vySke 50% z celkovej Kupnej ceny, t.j. sumu
479.961,62€ (Styristosedemdesiatdevittisicdevit'stoSest’desiatjeden eur Sestdesiatdva
centov) je Kupujuci povinny zaplatit' do uplynutia 6 mesiacov odo dila uzatvorenia
tejto zmluvy a to prevodom na ucet Predavajticej uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Kupna cena sa povazuje za zaplatenu ku dnu pripisania finanénych prostriedkov na
ucet Predavajuce;.

Predéavajtca sa zavizuje, ze na vSetkych bankovych uctoch Predavajicej kumulativne
bude mat’ ako disponibilny zostatok Predavajuca k dispozicii celkovo sumu 480.000€
(Styristoosemdesiattisic eur) a to po dobu a) najmenej 6 mesiacov a 15 dni od uzavretia
tejto zmluvy alebo b) najmenej 15 dni odo diia zaplatenia celej Kapnej ceny podla
toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor, inak ma Kupujuci narok na zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 80.000€.

Kupujtci je povinny zaplatit' Kipnu cenu vcas a riadne, pricom nezaplatenim ¢o i len
jednej splatky Kupnej ceny riadne a vcas, t.j. v stanovenom termine a v stanovenej
vyske, pravne u¢inky zmluvy pomint (rozvidzovacia podmienka) a zmluva zanika.

Ak zmluva zanikd z dovodu naplnenia rozvdzovacej podmienky, t.j. nezaplatenim
Kupnej ceny podla stanovenych podmienok, Kupujuci ma néarok na vratenie
zaplatenej kuipnej ceny. Kupujuci nemd narok pozadovat od Predavajiicej ndhradu
Skody a iné plnenie okrem néaroku na vratenie uz zaplatenej Casti kupnej ceny.
Zmluvné strany dohodli, ze ak Kupujuci nezaplati druhu cast’” Kipnej ceny riadne
avCas tak, ako to je uvedené vbode 3.1.2. tejto zmluvy, tak poruSenim tejto
povinnosti Kupujiceho sa Kupujuci zavézuje zaplatit' Predavajucej zmluvna pokutu
vo vyske 80.000€.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasia, Ze zmluvnt pokutu, ktora je
uvedena vtomto odseku tejto zmluvy povazuji za primerani povahe fou
zabezpeCovanej povinnosti.

Ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené inak, pre zmluvné pokuty plati, Ze narok
Predavajuce; a povinnost Kupujuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty vznika
okamihom porusenia zabezpe€enej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Predavajuca je oprdvnena si zapocitat’
pohladavku vo forme néaroku na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle tejto zmluvy
voci uz zaplatenej ¢asti Kiipnej ceny Kupujicim a tto ¢ast’ Kipnej ceny si ponechat’.

Ucastnici tejto zmluvy s tymto spésobom zaplatenia Kiipnej ceny suhlasia.

Kupujtci nadobudne Predmet kiipy do vyluéného vlastnictva ditom pravoplatného
rozhodnutia Okresného tradu Nové Zamky, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

CLIV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nédvrh na vklad vlastnickeho prava poda Predavajica
ato do 5 pracovnych dni odo dila zaplatenia Kupnej ceny v celej vySke/rozsahu,



4.2.

5.1.

5.2.

pricom néklady suvisiace s nadobudnutim vlastnickeho prava, najmé spravny poplatok
za vklad vlastnickeho préva hradi Kupujuci; ak Predavajuca nepodd névrh na vklad
vlastnickeho prava vcas podla tohto bodu, ma Kupujuci narok na zmluvnu pokutu vo
vyske 5.000€ za kazdy zacCaty pracovny deni omesSkania so splnenim predmetného
zaviazku Predavajucej.. Navrh na vklad moze podat’ aj Kupujuci za predpokladu, ze
prilohou névrhu na vklad budu bankové vypisy preukazujuce zaplatenie Kupnej ceny
v sulade s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujuci nie je opravneny uzivat ato ani len v Casti
Predmet zmluvy az do zaplatenia celej/iplnej Kipnej ceny riadne a vcas, s vynimkou
vstupu Kupujiacim poverenych oséb a strojov na Predmet kipy za ucelom vykonania
zamerani, posudkov, fotografii, prieskumov, obhliadok a podobnych tkonov.

CL V.

Ak nie je v tejto zmluve upravené inak, akakol'vek komunikacia a akékol'vek
oznamenie podla tejto zmluvy musi mat pisomnt formu. Doru¢enim akychkol'vek
pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami (ak tdto zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie
dorucenie pisomnosti doporucene postou s uhradenym poStovnym na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou
zmluvnou stranou.

Za denn dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je
adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat. V pripade, Ze pisomnost’, ktord
bude dorucovana postou, bude na poste ulozend z dovodu, ze prislusnd zmluvna strana
nebola pri dorucovani zastihnutd, pisomnost’ sa bude povazovat’ za dorucenu v treti
dent po dni uloZenia a to bez ohladu, ¢i sa prisluSnd zmluvna strana o uloZeni
pisomnosti dozvedela, alebo nie.

Za dent doru€enia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory je na zésielke dorucovanej
postou, preukazatene pracovnikom poSty vyznacend pozndmka, Ze ,adresdt sa
odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade
tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislu§na zmluvna strana zavézuje o
zmene adresy pisomne bez zbytocného odkladu informovat” druhi zmluvnua stranu; v
takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca nova adresa riadne pisomne
oznamena zmluvne;j strane pred odosielanim pisomnosti.

Predédvajuca prehlasuje, Ze na Predmete tejto zmluvy neviaznu Ziadne dlhy, tarchy,
vecné bremend, zalozné, ani iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek
spdsobom obmedzovat’ Kupujuceho pri uzivani Predmetu kupy, okrem tych, ktoré su
v tejto zmluve uvedené.

Predavajica obozndmila Kupujuceho, ze v casti ,,C* prislusného LV, na ktorom je
zapisany Predmet zmluvy je zapisané:

- vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode, a
spotrebe elektriny /elektrizaény zédkon/ v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona ¢. 656/2004
Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Distribucia, a.s., ICO 36361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geom.planu ¢.45961581-121/11 na pozemku s parc.c.8234, 8457, 8558/17,855/18,
8558/19, 8559/2, 8559/3, 8560/2, 8564/2, 8565, 9422 tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8865 na trase Rz Krizovany-Rz Nové Zamky a
vedenie ¢. 8868 na trase ZSR Galanta-Rz Nové Zamky - Z 1122/12,

- vecného bremena, spocivajice v prave: povinnost’ povinného strpiet’ prechod,
prejazd, vstup a vjazd peSich osob, zvierat, motorovych a nemotorovych dopravnych
prostriedkov a strojov a mechanizmov cez pozemok s parc.C. 8558/18 v prospech
vlastnika pozemku s parc.¢. 8560/3, V 5814/08.

Kupujuci podpisom tejto zmluvy suhlasi s nadobudnutim Predmetu kipy aj s vecnymi
bremenami, ktoré su uvedené v tomto bode tejto zmluvy.

Zmluvné strany berti na vedomie, ze tdto zmluva nadobudne platnost’ okamihom je;j
podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost” dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
podl’a osobitnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu kupy dojde
v lehote 5 dni odo dna zaplatenia Kupnej ceny. Ak neddjde k odovzdaniu a prevzatiu
Predmetu kupy podla predoslej vety, povazuje sa Predmet kiipy Preddvajicou za
odovzdany a Kupujicim za prevzaty marnym uplynutim lehoty podl'a predoslej vety.
Kupna cena sa povazuje zaplatent diiom pripisania celej kiipnej ceny uvedenej v bode
3.1 ¢lanku III na Gcet Predavajuce;.

Tato zmluvu mozno menit’ a dopliat’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
len pisomnym dodatkom podpisanym vsetkymi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola spisanad podla ich skuto¢nej, slobodnej
a vaznej vole, st plne sposobili na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost’ nebola ni¢im
anikym obmedzend. Zmluvu si precitali, s obsahom tejto zmluvy sthlasia, ¢o
potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch,
z ktorych dva budu pouzité na katastrdlne konanie, po jednom rovnopise pre
kupujticeho a po dvoch rovnopisoch pre predavajicu.

V Zemnom, diia 14.07.2021 V Novych Zamkoch, dna 14.07.2021

Priloha:

1.Uzemny plan Obce Zemné vratane vietkych jeho zmien a doplnkov platny ku ditu podpisu
tejto zmluvy (kompletny zviazany a Predavajucou osvedceny v papierovej forme)
2.Uzemnoplénovacia informécia ¢. 376/2021-02 a 376/2021-03 vydana Obcou Zemné dita
1.7.2021

3.Dohoda o skonceni najmu zo 14.7.2021 (original)

Obec Zemné PROSPECT, spol. s r.o.
Ing. Janos Bob, v.r. Ing. Alexander Volsik
starosta obce konatel

predavajuca kupujuci — uradne overeny podpis



