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Navrh VZN Obce Zemngé /2015 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytovpdsobe vypdiu
najomného v obecnych ngjomnych bytoch a finapzabezpeky za uzivanie byttyveseny na Uradnej
tabuli v obci Zemné #a: 03.12.2015

VZN Obce Zemné& 6 /2015 opodmienkach prenajmu obecnych ndjomnych bytovpdsobe vypéiu
najomného v obecnych najomnych bytoch a tinapzabezpeky za uzivanie bythvaleny Obecnym
zastupit&’stvom v Zemnom sth: 17.12.2015

VZN Obce Zemn& 6 /2015 opodmienkach prendjmu obecnych najomnych bytovpdsaobe vypdu
najomného v obecnych najomnych bytoch a tinapzabezpeky za uzZivanie bytywesené na Gradnej
tabuli v obci Zemné #a 17.12.2015

VZN obce Zemné. 6 /2015 oo podmienkach preniajmu obecnych najomnych bytovpdsobe vyptiu
najomného v obecnych ndjomnych bytoch a finajnizabezpeky za uzivanie bytadobuda @&innos’
dria:01.01.2016



Rusi sa VZN obce Zemné 2/20150 podmienkach prenajmu obecnych ndjomnych bytovpdsobe
vypatu ndjomného v obecnych njomnych bytoch a finejzabezpeky za uzivanie bythvaleny
Obecnym zastupifsstvom v Zemnom #th: 26. 06. 2015,uznesenidfislo 103/260615-Z
a¢innos’ou 12. 07. 2015

1. DOVODOVA SPRAVA:

VZN Obce Zemné&. /2015 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov posabe vypétu
nadjomného v obecnych nijomnych bytoch a fémep zabezpeky za uZivanie bytu ma v Uplnom zneni
nahradf

VZN Obce Zemn&2/2015 o podmienkach prenajmu obecnych ndjomnych bytovp@sobe vypdiu
najomného v obecnych najomnych bytoch a finapzédbezpeky za uZivanie bytu schvalené uzneseni
Obecného zastupitetva v Zemnongjslom 103/260615-Z cinnosou 12. 07. 2015,

z dévodu odportania kontrolného organu, v zastipeni Okresnym UradamaNddborom vystavy a

bytovej politiky, na zaklade kontroly vykonarmiga 28. 09. 2015 na stavbe bytového domu BD 2x6 4 9 B
v Obci Zemne.

Popri fyzickej kontrole ONB 21bj —fyzickym obhtlautim nahodne vybratych bytov, bola uskntna
kontrola v sulade ustanoveni zakon@én608/2003 Z.z. o Statnej sprave a ustanovenimizakai43/2010

o dotaciach. vyplyvajace zo zmluéjslom 0504-PKB-2005, zaid 30. 09. 2005.

Povodny el tohto vSeobecne zavazného nariadenia obce Zddwméj len ,VZN") zostav
nad’alej, tj. stanovenie podmienok, posudzovania dupospri pridéovani najomnych bytov vo
vlastnictve obced(alej len ,najomnych bytov“), opakovanom uzavretilany 0 najme ngjomného
bytu, vymene najomného bytu, doby trvania najmoarmostiach najomcov, ktorym bol prideleny
najomny byt vo vlastnictve obce Zemné, na vystaktiouych boli pouzité finagtné prostriedky zo
Statneho fondu rozvoja byvanid'dlej len ,podpora SFRB“) alebo z rozftovych prostriedkov
obce Zemné.

Upravy vo VZN maju vplyv na uzatvaranie zmluvy,\&hné Gpravy vykonané v BJ, vysb
fondu oprav a vypeet istiny.

1. Zmenou v ¢l 5, Zasady sprav ONB  VZN pri opakovanom ueéivemluvy sa rusi
moznog$ opakovaného spracovania zmluvy spésobom ,dodatkéjomnej zmluve®, ma
byt uzatvorena zmluva nasledujucacanaa nad’alSie 3 roky.

2. V ¢lanku 6 Priebeh najmu nastalo obmedzenieupravy v ndjomnych bytoch, ktora ani
s pisomnym suhlasom vlastnika nemodzeé kykonana.

3. Vypocet najomného za byty v ¢lanku 8 VZN ja stanovena maximalna cenéngho najmu
bytov obstaranych z prostriedkov Statneho réaposStatnych fondov a rozpm obce sa
uréuje vo vySke maximaln® % z obstaravacej ceny bytu. Zmena po odpani a pri
dodrzani 5% vy3ky z obstaravacej ceny bytu ztgestkov SFRB nastane pri fonde oprav
3 izbového bytu s navyseninb@1l€meséne

4. Zakon ¢. 443/2010 o dotaciach zaviedla zmenu vo vySkenting] zabezpeky vo vyske
Sesmes&ného ndjomného uz bola premietnuta aj vo MZIR. Zmena nastane vo vyjte
vysky istiny ustanovenintl. 9 Finagna zadbezpeka za uzivanie bytu VZN v 1 izbovom
bytovom dome a 2 izbovom bytovom dome ONB 21 bj.:

v 1 izbovej BJ bez balkonu znizenim o 040 € aizl®vej BJ bez balkbnu o 36 €
v prospech ngjomnika.



Obec Zemné na zaklade ustanovenia § 4 ods.3 pisnpodia § 6 ods. 1 zakona SNR369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisoMadesdo zakonom NR SR443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava

VZRBl 6 /2015
O podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov
a

0 spbsobe vypiiu ndjomného v obecnych najomnych bytoch
a finartnej zabezpeky za uzivanie bytu

Prva ¢ast’

¢l. 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadeni@léj len ,VZN") stanovuje podmienky prijimania
Ziadosti, postup pri vybere ngjomnikov obecnychomdych bytov vo vlastnictve obce
Zemné {alej iba ,ONB") a postupu pri schiavani a realizovani ich prendjmu. Upravuje
spbsob vyp&tu najomného v obecnych najomnych bytov vo viasteicObce Zemnom
(d’alej iba ,ONB") a utenie finaknej zabezpeky za uzivanie bytov.

2. Vlastnikom a prenajimatem uvedenych bytov je Obec Zemneé, ktora ich nadiabud
vystavbou financovanou zdruzenim figagich zdrojov Obce Zemné, podpory vo forme
Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvani#algj len SFRB) a dotacie na obstaravanie
ngjomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystawbgegionalneho rozvoja SR

3. Obec Zemné vykonava spravu tychto bytov.

4. Obec Zemné zachova najomny charakter bytov posfatles podporou Statneho fondu
rozvoja byvania po dobu 30. rokov od nadobudnuti@vgplatnosti kolaudamého
rozhodnutia.

Druha ¢ast’

¢l. 2
Podmienky pridelenia ONB

1. Ziadat¢ je olanom Slovenskej republiky, s trvalym pobytom v o@mné, tieZ iny
Ziadaté, ktory sa po podpisani najomnej zmluvy chceé st&#ganom obce Zemné.

2. Mes&ny prijem Ziadatéa a mesény prijem 0s6b 8ou byvajacich, ktorych prijmy sa
posudzuju spotme poda osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobokiié&m minima
platného k 31.decembru predchadzajlceho katertio roka, vypfitaného pre ndjomcu a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuju sgole, pritom mesay prijem sa vypéta z prijmu
za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tolrigmpi a prislusného @tu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Nezaradia sa do zoznamu uchaazeo byty oktania, ktori :



1. PoruSuju dobré mravy v dome vo svojom bydliskuhajekoli a si o tom preukazéne
doklady ( pri priestupkovom a blokovom konani)

2. Maju podlznosti vei obci, su ¢lenmi rodin dlhujacich obci a organizaciam, ktorych
zriadovatd’'om je obec.

¢l. 3
Podavanie ziadosti o ONB

Ziadosti o pridelenie ONB sa podavaju a evidujuQtzecnom Grade v Zemnom Vv zozname
0 uchadzéov.

K Ziadosti o pridelenie najomného bytu treba dalozi

- potvrdenie zamestnavdite o vysSke priemerného meés&ho zarobku, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z davého priznania fyzickej osoby, alebo potvrdenieySke
dochodku za posledny kalendarny rok pred podandichoziti,

- ¢&estné vyhlasenie uchadza

- dotaznik uchadza

¢l 4
Postup pri pridelPovani

Kazdu pisomnu Ziad6so pridelenie bytu prerokuje Finéma a socialna komisial’élej len
.,Komisia®), ktord v sulade s podmienkamicanymi tymto VZN da navrh OcZ na
schvélenie po zdladneni socialnych pomerov Ziadate spolupracu Ziaddi® s obcou,
trvalé bydlisko Ziadat@a, moznosti pomoci obci v buduicnosti, od miesta esinania a
poctu 0s6b v domacnosti.

Obecny Urad v Zemnom pripravi ngjomné zmluvy o eéipytu na dobu dita 3 rokov.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklademaiej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vzZahuju ustanovenia Q@lanskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musit ma
pisomnud formu a musi obsahévaajma:

a) za&iatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vySku meséného ngjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku finaknej zabezpeky za plnenia spojené s uzivanim njonbgtu alebo spdsob
ich vypaitu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSensajamného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybav&jomného bytu,

h) skorgenie najmu,

i) zoznam 0s06b tvoriacich domaciiosjomcu.

Ak Ziadat¢ odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmiankstanovenymi tymto
VZN a naomnou zmluvou, nema narok na prideleniéhan bytu a bude vyradeny
z0 zoznamu uchadzav.
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¢l. 5
Zasady spravy ONB

Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobtitar3 rokov s mozna®u opakovaného prétenia
vzdy o 3 roky. Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré rarbyvaju v byte si riadne plnia
povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, nenardSupokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpg’, neporusuju dobré mravy v dome, nepoSkodzujujelyg
prislusenstvo, spoloé priestory a zariadenia v dome, ma najomca prana opatovné
uzatvorenie najomnej zmluvy kzlSie 3 roky Prenajimatkinformuje najomnika najmenej
3 mesiaca pred terminom skenia najmu najomného bytu.

Najomnik ONB, ak ma zaujem o piienie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle5 ods. 1
tohto VZN, je povinny najneskdr 2 mesiace pred wkeoim jej platnosti doitit’ na Obecny
Urad v Zemnom ZiadégpredzZenie ndjomnej zmluvy.

Kazdu Ziadog o predzenie ndjomnej zmluvy prerokuje ,Komisia“. Ziadgdttoré sjxaju
podmienky uéené tymto VZN OcZ odpouistarostovi obce na podpisanie zmluvy..
Najomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastni&dpsuje starosta obce.

U tychto bytov nemozno realizotvarechod ndjmu v zmysle § 706 &dnskeho zakonnika.
U tychto bytov nemoZno realizo¥arevod vlastnickych prav.

Najomca ONB nema narok na pridelenie nahradného algbo inej bytovej nahrady pri
ukonieni ndjmu z akéhokeek dévodu.

K terminu ukokenia ndjmu je najomca povinny byt Uiwit' a odovzdé ho obci v stave
primeranom dobe uZzivania, §oim nesie zodpovednga spbsobené Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ulama najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodsahuje, obec Zemné zabezpeypratanie ONB na naklady predmetného ngjomcu.

¢l. 6
Priebeh ndjmu

Vlastnik NB dohodne s najomcami ich samospravurakimu zodpoveda za prevadzku
spola:nych nebytovych priestorov.

Ak sa vlastnik NB nedohodne s naomnikmi na samév®e, prevadzku a udrzbu
spolanych nebytovych priestorov zabeZpaa naklady najomnikov.

Najomca nembéze vykonavaiadne stavebné Upravy . Vykonanie Uprav Vvj&B
dévodom na nepréienie najomnej zmluvy.

Najomca nemb6ze NB alebo jelias’ da’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
vlastnika.

Najomca nembéze v NB vykonavpodnikatéskucinnos’ bez suhlasu viastnika NB.

¢l 7
Zanik najmu bytu

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmyklé ods.1 tohto VZN prdidena.
Pisomnou dohodou medzi Obcou Zemné ako spravcajomoom.

Pisomnou vypou#ou ndjomcu. Najom bytu sa skdruplynutim vypovednej doby v zmysle
bodu 5.

Vlastnik méze po odpoteni ,,Komisie* pisomne vypovetilanagjom NB najomcovi



z dévodov, ak najomca:

nespina podmienky tohto VZN,

hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najoytu, najma tym, Ze nezaplatitas

najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s nibivaytu zatas dihsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystiatubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho

prislusenstvo, spotné priestory a spotmé zariadenia v dome,

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu Obce Zemné akstnika na iné dely ako na byvanie

alebo ak najomca ale ten, kto s nim byva, sustganaSuje pokojné byvanie ostatnych

najomcov, ohrozuje bez{peog’” alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

5. N&jom bytu sa skati uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je Jiaee a z&na
plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom béjanrmcovi dordgena
vypovel. Pisomna vypow musi obsahovaddvody vypovede, ktoré nemozno dodat®
ment’ a musi by dorwiena.

6. Smrou.

Tretia éast’

Cl. 8
Vypocéet ndjomného za byty

1. Maximalna cena mméeho najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statnsdepdtu,
Statnych fondov a rozgtu obce sa wuje vo vySke maximalne 5 % z obstaravacej ceny
bytu.

2. Konkrétna vysSka najomného je stanovena samostatee jgrnotlivé najomné byty
nasledovne:

Bytovy dom 21 b.j. blok A(sup¢. 861)B (sup¢. 862)C (supc¢. 863)

Rozloha Najomné | Fond oprav Pausal VysSka
bytu zaplochu | audrzby | (el.energia)| ndjmu spolu
15% za byt
3 izbovy 77,59 rh | 112,85 Eur| 22,80 Eur 7,00 Euy 142,65 Eur
3izbovy | o) 891} | 11518 Eur| 22,80 Eurl 7,00 Euf 144,98 Eur
s balkbnom
2 izbovy 55,88 A | 82,98 Eur 13,27 Eur 7,00 Eur 103,25 Eur
2 izbovy
< balkénom | 3974 m | 85,30Eur| 13,27 Eur 7,00 Eur 105,57 Eur
1 izbovy 39,84 h | 59,74 Eur 9,95 Eur 7,00 Eunn 76,69 Eur
Lizbovy | 415718 | 61,07Eur| 9,95Eur| 7,00 Eul 78,02 Eur
s balkbnom




Bytovy dom 7 b. j.(sUp¢. 864)+ 9 b. j.(sup¢. 865)

Rozloha Najomnée Fond Rezijné Pausal VysSka
bytu za plochu oprav naklady (el.energia) namu
a udrzby | (spravovanie) spolu za byt
15%
3izbovy | 79,47 rh | 168,75 Eurl 22,20 Eu 5,00 Eur | 3,00 Eur | 198,95 Eur
2izbovy | 55,69rh | 117,75 Eur 16,95 Eu 5,00 Eur 3,00 Eur 142,70 Eur
54,88 "¢ | 115,30 Eur| 16,65 Eu 5,00 Eur 3,00 Eur 139,95 Eur
56,61 n | 121,30 Eur| 16,65 Eu 5,00 Eur 3,00 Eur 145,95 Eur
lizbovy | 39,84rh | 84,15 Eur| 12,15 Eur 5,00 Eur 3,00 Eyr 104,30 Eur
41,57 nt 90,15 Eur| 12,15 Eur 5,00 Eur 3,00 Eur 110,30 Eur
35,09 n% 73,75 Eur| 10,65 Eur 5,00 Eur 3,00 Eur 92,40 Eur
36,51 nt 76,90 Eur| 11,10 Eur 5,00 Eur 3,00 Eur 96,00 Eur

3. Skag’ou ndjomného nie su zalohové platby za sluzby (plyoda, elektricka energia,
stainé).

4. Najomné bude ngjomca uhrddzh mesiac vopred do 25na prisluSného mesiaca n&eti
Obce Zemné.

5. Ziadaté¢, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny prgadpisom najomnej zmluvy
uhradt’ na osobitny et Obce Zemné najomné za 1. mesiac.

Cl.9
Finanéna zabezpeka za uzivanie bytu
1. Ziadaté, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny preodpisom najomnej zmluvy
uhradt’ na osobitny et Obce Zemné fin&nl zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske:

Bytovy dom 21 b.j. blok A(sup¢. 861)B (sup¢. 862C (supc. 863)

1 — izbovy byt 460,00 EUR
1 —izbovy byt s balkbnom 468,00 EUR

2 — izbovy byt 619,00 EUR
2 —izbovy byt s balkénom 633,00 EUR

3 — izbovy byt 850,00 EUR




Bytovy dom 7 b. j.(sUpc¢. 864)+ 9 b. j.(sup¢. 865)

1 — izbovy byt 500,00 EUR
2 — izbovy byt 790,00 EUR
3 — izbovy byt 1 140,00 EUR

Lehota na zloZenie fingnej zabezpeky ndjomcom nebude dihSia ako 30 kaleypc& dni pred
podpisanim najomnej zmluvy.

2. Finartna zabezpeka za uzivanie bytu je vo vysSke 6- inéb® najomného a je po dobu
acinnosti ndjomnej zmluvy vedena na osobitnatteObce Zemné a mbzZetbyouzita na:

a) na uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravycpoako aj Skéd spbésobenych
ndjomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom ngeksy spolénych priestoroch p@as
uzivania bytu,

b) dhradu diznych platieb najomného a diznych plaspbjenych s uzivanim bytu. Tuto
Uhradu je mozné realizo¥déen v odévodnenych pripadoch na zéklade pisomadpati
najomnika o prefiovanie a thradu platieb z jeho fitaej zabezpeky, maximalne vSak
do vysky platieb za dva kalendarne mesiace.

3. Patas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytowznia najomnici vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regiogtéd rozvoja SR a inych kontrolnych
organov s cibom vykonu kontroly technického stavu bytu.

4. 'V pripade sko#enia najmu bytu pred uplynutintignosti zmluvy o poskytnuti podpory
formou Uveru uzavretej medzi Obcou Zemné a SFRBemajomcovi vratena finana
zabezpeka, znizena o vySku pripadnych Uhrad uvetengds. 2, pism. a) a b).

Stvrta &ast’

Cl. 10
Osobitné ustanovenia

1. NB sa budu vyuzivana najom a nemdZze sa previe® vlastnictva najmenej 30 rokov od
vydania kolaudéného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokazhkolaudacie moze
rozhodnd v stlade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SRatsom naloZeni
s bytom.

2. Obec moze NB prenajaj tomu uzivatBovi, ktory nesjiia podmienky uvedenéd. 2 len
ak si to vyZaduje délezity zaujem obce. Skutkaay posudi ,Komisia“

Cl. 11
Domovy poriadok

Vzajomné vrahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domowvi yzivani bytov a



nebytovych priestorov v dome, sp6sob zab&zpia poriadku, pokoja &istoty v dome a jeho
okoli, ako aj spbsob uzivania spéigch priestorov a spatoych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.

=

¢l. 12
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tohto VZN méze vykahdna Obecného zastuplittva obce Zemné.
Kontrolou nad dodrziavanim tohto VZN je poverem@afitné a socidlna komisia pri OcZ a
hlavny kontrolor obce

Toto VZN Obce Zemné o podmienkach prenajmu obecnyéfomnych bytov bolo
schvalené Uznesenim Obecného zastlgita ¢. 180/171215-Z v Zemnom nd
17.12.2015.

Dnom &innosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia Sa mariadenie VSeobecne
zavazné nariadenie 2/2015 o spdsobe vyfto ndjomného v obecnych najomnych bytoch
a finartnej zabezpeky za uzivanie bytu.

Toto vSeobecne z4vazné nariadenie obce Zemné ndaldtianos’ 15-tym diom od jeho
zverejnenia na obecnej tabuli a WEB stranke obeenge, t.j. gaom 01.01.2016.

Ing. Janos Bob
starosta obce









